OBAVJESTENJE - Izmjena i dopuna Regulacionog plana ”Stup I”
(,Sl.novine Kantona Sarajevo®, br. 20/99, 19/01, 29/06 i 30/11)
— za izgradnju Stambeno-poslovnog objekta (skraceni postupak):

ObavjeStavamo Vas da gradani i zainteresovana pravna lica, uvid u dostavljene Izmjene i
dopune RP "Stup I” (,Sl.novine Kantona Sarajevo®, br. 20/99, 19/01, 29/06 i 30/11) — za
izgradnju Stambeno-poslovnog objekta, na zemljisStu oznacenom kao dio k.€. 95, 96, 97, 98/1 i
98/2 K.O. Stup (kat.stanje), mogu izvrsiti:

- u MZ Stup, ul. Nikole Sopa 52A, u periodu od 12:00 — 16:00 sati, svakim
radnim danom,

- prostorijama Op¢ine llidza — prizemlje, ul. Butmirska cesta br. 12, u periodu od
09:00 — 11:00 sati (svakim radnim danom),

- elektronskim putem na web stranici Opcine llidZza (www.opcinailidza.ba),

u trajanju od 15 (petnaest) dana, sa poCetkom od 19. 06. 2025. godine.
Javna rasprava ¢e se odrzati 03. 07. 2025.godine u 17:00 sati, u prostorijama MZ Stup.

Javni uvid sprovodi se elektronskim putem na nacin da se prijedlozi i primjedbe mogu dostaviti
putem e-mail-a (info.desk@opcinailidza.ba), kao i pismenim putem — primjedbe predati
direktno u Centar za pruzanje usluga gradanima Opcine llidza.

Primjedbe, prijedloge na Izmjene i dopune Regulacioni plan “Stup 1“ — po skrac¢enoj proceduri
(za mikrolokaciju) mogu se poslati do 04. 07. 2025. godine.
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Na osnovu c¢lana 25. stav (8) i ¢lana 39. stav (2), Zakona o prostornom uredenju Kantona

Sarajevo (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 24/17, 1/18), te ¢lanova 19. 1 28. Statuta

Op¢ine Ilidza Sarajevo (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 33/10 - Pre¢isceni tekst,

18/16), Opcinsko vijece Op¢ine IlidZza Sarajevo, na redovnoj sjednici odrzanoj dana
2025. godine, donijelo je

ODLUKU O PROVODENJU
IZMJENA I DOPUNA REGULACIONOG PLANA
“STUP I
(stambeno-poslovni objekat na dijelu k.¢. 95, k.¢. 96, k.¢. 97, k.¢. 98/1, i k.¢. 98/2 k.o. Stup)
(Skraceni postupak)

Clan 1.

Ovom Odlukom utvrduje se provodenje Izmjena i dopuna Regulacionog plana ,,Stup I (u
daljem tekstu Plan), zatim granice Izmjena i dopuna, urbanisti¢ko tehnicki uslovi za izgradnju
i uslovi za uredenje gradevinskog zemljista.

Clan 2.

Podrucje koje se razmatra Izmjenama i dopunama Plana zauzima povrSinu od 0,15 ha i
obuhvata dio parcela k.¢. br. 95, 96, 97, 98/1 1 98/2 K.O. Stup, Op¢ina IlidZa.

Clan 3.

Izgradnja na ovom podrucju vrsit ¢e se na osnovu Izmjena i dopuna Plana.

Clan 4.
Urbanisticko-tehnicki uvjeti za izgradnju gradevina:
Regulaciona i gradevinska linija

- Regulaciona linija utvrduje pojedinacne parcele i razdvaja povrsine razliCitih namjena u
odnosu na javnu povrSinu, ulicu ili druge gradevine od kojih mora biti odvojena zbog
funkcionalnih, estetskih ili zastitnih razloga.

- Gradevinske parcele utvrdene su regulacionom linijom i definisane su u grafickom dijelu
Izmjena i dopuna Plana;

- Gradevinska linija utvrduje dio gradevinske parcele na kojoj je mogucée izgraditi gradevinu.
Gradevinskom linijom je utvrdena udaljenost objekta od regulacione linije. Gradevinska
linija ne moze prelaziti regulacionu liniju. Unutar gradevinskih linija investitor moze
definisati tlocrt gradevine koji ne moze biti ve¢i od utvrdenih horizontalnih kao ni
vertikalnih gabarita.

- Maksimalni gabariti planiranog objekta definisani su na grafickom prilogu broj 7:
»Planirano stanje — namjena, razmjestaj i spratnost arhitektonskih objekata“, kao i na
grafickom prilogu broj 8: ,,Plan parcelacije®.

- Planirana gradevinska parcela ima povr$inu 1.485 m?, te je na njoj planirana izgradnja
objekta maksimalnih gabarita u osnovi prizemlja 18,5m x 28m.

- Gornje etaze su formirane prema dostavljenoj primjedbi gdje dolazi do izmjene gradevinske
linije (etaze 2, 3 14), a u skladu sa grafickim prilozima.



- Gradevinska linija utvrdena planom je maksimalna, te arhitektonsko-oblikovni elementi
(doksat, konzolni prepusti i istaci, nadstresnice i sl.), moraju biti realizovani u okviru
pripadajuce gradevinske linije.

- Gradevinska linija podzemih etaza, moze biti ve¢a od gradevinske linije osnovnog gabarita
objekta, ali samo na dijelu koji je cijelom povrS§inom ukopan u odnosu na uredeni teren i ne
ugrozava osnovnu funkciju komunalne infrastrukture. Gradevinska linija podzemnih etaza
mora biti udaljena minimalno 2m od regulacione linije pripadajuce gradevinske parcele. Za
realizaciju podzemnih etaza neophodan je projekat osiguranja gradevinske jame.

Spratnost i spratna visina

- Planirana spratnost i odstojanje objekta utvrdene ovim Izmjenama i dopunama Plana,
naznacene su u grafickim prilozima i ne mogu se mijenjati.

- Spratna visina prizemlja (poslovnog prostora) je maksimalne visine 4,0m, a maksimalna
spratna visina gornjih (stambenih) etaza je 3,00m (visina etaze se mjeri od kote gotovog
poda jedne, do kote gotovog poda sljedece etaze).

- Planirana spratnost objekta unutar Izmjena i dopuna Plana iznosi P+5 (prizemlje + 5 etaza).

Povrsina planiranog objekta, koeficijent i procenat izgradenosti

- Koeficijenti izgradenosti ukupnog obuhvata utvrden je i prezentiran u tekstualnom
obrazlozenju Izmjena i dopuna Plana.

- Koeficijent izgradenosti je odnos izmedu ukupne povrsine nadzemnih etaza objekta /BGP-
a/ i povrsine parcele. Kod racunanja ukupnog BGP-a objekta ne uzima se u obzir podrumska
etaza.

- Maksimalna tlocrtna povrsSina planiranog objekta u prizemlja i prvog sprata iznosi 519,0m?.

- Maksimalna tlocrtna povrSina ostalih nadzemnih etaza iznosi 621,0 m? pojedinacno.

- Maksimalna bruto gradevinska povrsina (BGP) planiranog objekta iznosi 3.418,0 m%

- Procenat izgradenosti u obuhvatu Izmjena i dopuna Plana iznosi 42%;

- Koeficijent izgradenosti u obuhvatu [zmjena i dopuna Plana iznosi 2,30.

Arhitektonsko oblikovanje

- Koristiti savremene oblikovne metode i kvalitetne fasadne obloge vode¢i racuna o
energetskoj efikasnosti objekta.
- Krovne plohe rjesavati primjenom ravnog krova.

Ostali uslovi

- Nivelacione kote prizemlja planiranih objekata u odnosu na saobracajnicu - ulicu utvrdit ¢e
se na osnovu nivelacionih kota saobrac¢ajnica datih u Planu.

- Nivelaciona kota prizemlja ili suterena u objektima u kojima je predviden poslovni prostor
mora se izvesti najmanje 15,0 cm vise od kote niveleta ploc¢nika.

Clan 5.

Kolski pristup objektu / podzemnoj garazi obezbijediti direktno sa saobracajnice koja se nalazi
sa sjeverozapadne strane predmetne gradevinske parcele, u skladu sa vaze¢im Regulacionim
planom ,,Stup I

U okviru vlasnicke parcele izgraditi podzemnu garazu / parking prostor za potreban broj
parking mjesta, u skladu sa vaze¢im Regulacionim planom i i planiranim sadrzajima (1 parking
mjesto za svaki stan, za poslovni dio objekta 1 parking mjesto na 60 m?).



Clan 6.

Minimalno 30% parcele planirati kao prirodno tlo hortikulturno uredeno. PovrSine parkinga i
podzemnih etaza na kojima se formira zelenilo ne smatraju se zelenom povrSinom.

Za sadnju stablasica na podzemnim garazama osigurati odgovaraju¢u dubinu pedosupstrata
(min. 4,5 m®), neophodnu za normalan rast i razvoj stablaSica.

Osnovni gradivni element zelenih povrSina je visoka vegetacija.

Uz saobracajnice, formirati linijske sisteme od stablasica markantnih morfoloskih
karakteristika.

PovrSine saobracaja u mirovanju planirati sa povrSinskom obradom koja omoguéava infiltraciju
oborina i sadnjom drveca.

Aktivnosti na realizaciji i uredenju zelenih povrSina bazirati na adekvatnoj tehnickoj
dokumentaciji, tj. Idejnim/Izvedbenim projektima hortikulture, koji su sastavni dio Projektne
dokumentacije za izgradnju objekata, a treba da su uradeni u skladu sa Idejnim rjeSenjem
hortikulture, koja je sastavni dio Plana.

Projekti moraju biti uradeni od strane stru¢nog i odgovornog lica i /ili registrovane firme za
predmetnu djelatnost.

Radovi na vanjskom uredenju sa hortikulturom moraju biti zavrSeni prije tehnickog prijema i
otvaranja objekata. Tehnicki prijem arhitektonskih i drugih objekata podrazumijeva i prijem
izvedenih radova na uredenju zelenih povrsina.

Clan 7.

Uredenje gradevinskog zemljiSta se mora izvesti u obimu i na nacin kako je to predvideno
Izmjenama i dopunama Plana.
Izgradnja gradevina ne moze zapoceti bez prethodnog minimalnog uredenja gradevinskog
zemljiSta, pod ¢ime se podrazumijeva obezbjedenje saobracajnog pristupa parceli, prikljucenje
na vodovodnu, kanalizacionu i elektroenergetsku mrezu, eventualno izmjestanje vodova
komunalne infrastrukture, te potrebnih radova na stabilizaciji terena.
Privremeno koristenje gradevinskog zemljista koje nije privedeno krajnjoj namjeni se ne moze
odobriti.

Clan 8.

Izmjena i dopuna Regulacionog plana ,,Stup [ (Stambeno-poslovni objekat na dijelu k.¢. 95,
96, 97, 98/1 1 98/2 K.O. Stup) po skraéenom postupku ne uti¢u na Idejno rjeSenje saobracaja,
Idejno rjesenje toplifikacije i gasifikacije, Idejno rjeSenje snabdijevanje vodom i odvodnja
oborinskih i otpadnih voda, kao i ostale faze koje su sasatavni dio Regulacionog plana ,,Stup I
(,,Sluzbene novine Grada Sarajeva“ br. 15/90, ,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo“ broj 20/99,
19/01, 29/06 1 30/11), te nije vrSena izmjena i dopuna navedenih faza.

Clan 9.

Uslovi za sklanjanje stanovniStva i materijalnih dobara moraju biti obezbjedeni u skladu sa
odredbama Zakona o zastiti i spasavanju ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih
nesrec¢a ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 39/03) i odredbama Uredbe o mjerilima,
kriterijima i nacinu izgradnje skloniSta i tehnickim normativima za kontrolu ispravnosti
sklonista ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 21/05).



Clan 10.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u,,Sluzbenim novinama Kantona
Sarajevo™.

Predsjedavajuci
Op¢inskog vijeca
Broj:
Datum:



OBRAZLOZENJE

Pravni osnov

Zakonski osnov za donosenje ove odluke sadrzan je u odredbama ¢lana 25. stav (8) i ¢lana 39.
stav (2), Zakona o prostornom uredenju Kantona Sarajevo (“Sluzbene novine Kantona
Sarajevo”, broj 24/17 1 1/18).

Clanom 25. stav (8), Zakona o prostornom uredenju utvrdena je nadleznost opéinskog vije¢a
izvan teritorije Grada Sarajeva da donosi Regulacione planove.

Clanom 32. stav 3, navedenog Zakona definisan je Nosilac pripreme za izradu planskih
dokumenata.

Clanom 39. stav (2), Zakona o prostornom uredenju propisano ja da se izmjena i dopuna
detaljnog planskog dokumenta moze vrsiti po skra¢enom postupku, ako se izmjenom i
dopunom plana bitno ne mijenja osnovni koncept plana, s§to je ¢injenica u konkretnom slucaju.

Clanom 19. Statuta Op¢éine Ilidza Sarajevo (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo*, broj 33/10 -
PreciSéeni tekst, 18/16), propisano je da Opcina vodi urbanisticko-stambenu politiku od znac¢aja
za Opéinu i njen razvoj.

Clanom 28. Statuta Op¢ine Ilidza Sarajevo (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 33/10 -
Precisceni tekst, 18/16), propisano je da Opcinskog vije¢e priprema i donosi, pored ostali
propisa, donosi odluke, druge propise i opée akte i daje njihovo tumacenje.

Planski osnov

Planski osnov za donosenje ove Odluke je Prostorni plan Kantona Sarajevo za period od 2003.
do 2023. godine (,,SluZzbene novine Kantona Sarajevo broj 26/06 i 4/11 i 22/17), Urbanisticki
plan Grada Sarajeva za urbano podrucje Sarajevo (Stari Grad, Centar, Novo Sarajevo, Novi
Grad, IlidZa i Vogosc¢a) za period od 1986 do 2015. (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo® broj
05/99-Precisceni tekst, 4/02 i 37/14) i Regulacioni plan ,,Stup I (,,Sluzbene novine Grada
Sarajeva® br. 15/90, ,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo‘ broj 20/99, 19/01, 29/06 1 30/11).

Razlozi donoSenja Odluke

Dopisom br. 03-s1.-90/22h od 14.06.2022. god. Opc¢ina IlidZa je Zavodu za planiranje razvoja
Kantona Sarajevo dostavila zahtjev za pokretanje [zmjene i dopune RP ,,STUP I u ulici Nikole
Sopa 245 po skraéenoj proceduri (za mikrolokaciju), a po inicijativi investitora ,,SAPLAST*
d.o.o. Sarajevo.

Nadlezni subjekti planiranja koji su ucestvovali u ocjeni opravdanosti zahtjeva, podrzali su
prostornu intervenciju, a koja ¢e doprinijeti da se predmetni lokalitet oplemeni novim,
kvalitetnijim sadrzajima.

Sredstva za izradu Plana
Troskove izrade Plana u dostavljenom iznosu od strane Zavoda za planiranje razvoja Kantona

Sarajevo ¢e obezbijediti Opc¢ina Ilidza putem krajnjeg investitora. Nacin pla¢anja: avans u
iznosu 50% po potpisu ugovora, 50% po isporuci Prijedloga Plana.
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NARUCILAC:

IZMJENE | DOPUNE
REGULACIONOG PLANA

"STUP I
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT NA DIJELU

K.C. 95, K.C. 96, K.C. 97, K.C. 98/1 | K.C. 98/2 K.O. STUP

1:1000

PLANIRANO STANJE
namjena, razmjestaj i spratnost arh. objekata

LEGENDA :

GRANICA OBUHVATA REGULACIONOG PLANA "STUP I" ("Sluzbene
novine Grada Sarajeva" br. 15/90, "Sluzbene novine Kantona Sarajevo"
br. 20/99, 19/01, 29/06 i 30/11)

GRANICA OBUHVATA IZMJENA | DOPUNA REGULACIONOG
PLANA"STUP I" (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo“ broj 51/23)

GRADEVINSKA LINIJA (2, 314 SPRAT)

GRADEVINSKA LINIJA PRIZEMLJA, PRVOG | PETOG SPRATA
REGULACIONA LINIJA

SPRATNOST
NUMERACIJA

STAMB. - POSL. OBJEKTI
POSLOVNI OBJEKTI

ZELENILO

REGULACIJA VODOTOKA

SAOBRACAJNICA

ZAVOD ZA PLANIRANJE RAZVOJA KANTONA SARAJEVO

NACELNIK OPCINE ILIDZA

ELABORAT: | |7\JENE | DOPUNE RP "STUP I" - STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT NA DIJELU
K.C. 95, K.C. 96, K.C. 97, K.C. 98/1 | K.C. 98/2 K.O. STUP
FAZA: URBANIZAM RAZMJERA:  DIMENZIJA (cm):
1:1000 A3
SADRZAJ: | PLANIRANO STANJE - namjena, razmjestaj i spratnost DATUM: BROJ PRILOGA:
arhitektonskih objekata MAJ, 2025. 7.
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