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Na osnovu ¢lana 25. stav (8), ¢lana 34. stav (1) i ¢lana 39. stav (2) Zakona o prostornom
uredenju Kantona Sarajevo (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, br. 24/17), i ¢lana 19. i 28.
Statuta Opcine llidza — Preciséeni tekst (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, br. 33/10,
18/16), Opcinsko vijece llidza na 17. redovnoj sjednici odrzanoj dana 26.03.2026.godine,
donijelo je

ODLUKU
O PRISTUPANJU IZRADI IZMJENA | DOPUNA REGULACIONOG PLANA
“TERME ILIDZA”
Prosirenje hotelskog kompleksa - llidza

Vrsta Plana

Clan 1.

Pristupa se izradi Izmjena i dopuna Regulacionog plana Regulacionog plana ,Terme llidza“
(,Sluzbene novine Kantona Sarajevo, br. 03/04; 13/07; 05/13; 12/16), u granicama dole
navedenog obuhvata, a u cilju stvaranja planskog preduvjeta za proSirenje hotelskog
kompleksa, u ulici Butmirska cesta br. 18 — u daljem tekstu: Plan.

Granice podruéja za koje se Plan radi
Clan 2.

Granica obuhvata polazi od tacke br.1 koja se nalazi na medi izmedu parcela k.C. 5/1 i 278/5,
a ima koordinate y=6525700, x=4853591, potom produzava na sjeverozapad, te sjeveroistok
sijeku¢i parcele k.C. 278/5, 280/2, 5/3, 279/1, 6/3 (koordinate prelomnih taCaka: br.2
y=6525464, x=4853650; br.3 y= y=6525565, x=4853656; br.3 y=6525566, x=4853680; br.4
y=6525557, x=4853690; br.4 y=6525528, x=4853693; br.5 y=6525529, x=4853707; br.6
y=6525475, x=4853711; br.7 y=6525477, x=4853735; br.8 y=6525543, x=4853789; br.9
y=6525591, x=4853732; br.10 y=6525591, x=4853732; br.11 y=6525599, x=4853732) i dolazi
u tacku br.12 koja se nalazi na parceli k.. 1665, a ima kooridnate y=6525699, x=4853819.
Granica obuhvata nastavlja na jugoistok iduci putem k.¢. 1665 u duzini od 170m, te se lomi na
jugozapad idu¢i medom parcele k.€. 278/5 obuhvata je i dolazi do mjesta odakle je opis
granice i poCeo.

Sve gore navedene parcele se nalaze u K.O. Butmir, Op¢ina llidza.

Povrsina obuhvata izmjene iznosi P=3,5 ha.
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Subjekti planiranja
Clan 3.

Subjekti planiranja izrade lzmjena i dopuna: Opcina llidza, Zavod za planiranje razvoja
Kantona Sarajevo, Zavod za izgradnju Kantona Sarajevo, nadlezna ministarstva, komunalna i
javna preduzeca, vlasnici i korisnici zemljista.

Vremenski period za koji se Plan donosi

Clan 4.

Plan se donosi za period do dono$enja novog planskog dokumenta.

Smjernice za izradu Plana

Clan 5.

Osnov za izradu predmetnih Izmjena i dopuna je Regulacioni plan ,Terme llidza“ (»Sl.novine
Kantona Sarajevo», br. 3/04, 13/07, 5/13, 12/16), u granicama gore navedenog obuhvata, a u
cilju stvaranja planskog preduvjeta za proSirenje hotelskog kompleksa, na inicijativu investitora
“TERMALNA RIVIJERA ILIDZA” d.o.0. iz Sarajeva.

Odlukom o provodenju Regulacionog plana ,Terme llidza“ (»Sl.novine Kantona Sarajevoy,
br. 3/04), ¢lan 3., definisane su zone sa namjenama, izmedu kojih je i ,Zona Terme llidza“,
koja se odnosi na turistiCku, ugostiteljsku, rekreativhu i zdravstvenu ponudu. Ova zona se
oslanja na saobracajnicu (llidza-Hrasnica) na kojoj se nalazi glavni ulaz-izlaz u kompleks. U
centralnom dijelu kompleksa locirana je termalna rivijera sa zatvorenim bazenima i tropskim
vrtom, a otvoreni bazeni i rekreativhe povrdine su smjesteni u juznim dijelovima uz major
korito rijeke Zeljeznice. Hotelski kapaciteti smjesteni su u “mirnijem” dijelu kompleksa na
jugoisto€noj strani. Svi sadrzaji ove zone su funkcionalno povezani u jednu urbanisticko —
arhitektonsku cijelinu, koja oblikovno i namjenom u prostoru &ini jedinstven ambijent.

Cilj izrade predmetne Izmjene i dopune Plana je povecanje kapaciteta kroz upotpunjavanje
novih sadrzaja i modernizaciju postojecih fiziCkih struktura kompleksa, kako bi se odgovorilo
potrebi proSirenja turistiCckih kapaciteta u prostoru visoko urbaniziranog sredista llidze i
poboljSala ponuda koja ¢e pospjeSiti razvoj banjsko-ljeciliSnog, kongresnog i drugih vidova
turizma.

U skladu s navedenim izraditi prijedlog urbanistickog rijeSenja na osnovu sljedecih smjernica i
urbanisti¢ko — tehnickih uslova:

- Predvidjeti dogradnju postoje¢eg hotelskog kompleksa na neizgradenom sjevernom
dijelu uz zatvorene bazene termalne rivijere i tropskog parka, vodeci raCuna o
funkcionalnom i oblikovnom uklapanju u postojec¢u izgradenu strukturu;

- Ostvariti volumenski jedinstvenu urbanisti¢ko-arhitektonsku kompoziciju sa postojecim
dijelom kompleksa na sljedeci nacin:

- spratnost dogradenog objekta je dijelom P, a dijelom P+6,

- dogradnja u prizemlju moze imati nepravilni horizontalni gabarit, pri emu se
mora skladno uklopiti u postojeéi objekat i okolni prostor, &ineéi s istim
jedinstvenu funkcionalnu cijelinu,

- iznad dogradenog prizemlja planirati hotelski kubus,

- visina prizemne etaze od kote uredenog terena iznosi cca 7,0 m, a visina
kubusa hotelskog dijela od kote terena iznosi cca 26,5 m.
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- Zadrzava se koncept saobra¢ajne mreze definiran osnovnim Planom. Kolski pristup
ostaje sa sjeveroistoCne strane, uz postovanje propisa o preglednosti na svim
saobracéajnicama. Stacionarni saobracaj rjesiti prema vazecim standardima, u skladu s
prostornim moguénostima unutar obuhvata, uz nadoknadu eventualno umanjenog
broja parking mjesta zbog predmetne intervencije. PjeSacke komunikacije planirati u
skladu s distribucijom novih sadrzaja;

- U istoénom dijelu obuhvata na neizgradenom dijelu, moze doc¢i do izmjena samo u
smislu planiranja proSirenja povrSina za stacionarni saobracaj, uz primjenu propusnih
zavrdnih obrada koje omoguéavaju nesmetanu infiltraciju oborina, te uz sadnju drveca
radi poboljSanja mikroklimatskih uslova;

- Afirmirati reprezentativan ulaz u kompleks uz o€uvanje postojeéih zelenih pojaseva sa
obje strane saobradajnice, te ih urediti visokovrijednim, atraktivnim sadnicama,
pretezno stablaSicama veceg habitusa. Predprostor objekta obogatiti kao dekorativho
hortikulturno oblikovani ambijent u kombinaciji sa elementima urbanog mobilijara —
vodenim povrSinama, skulpturama, informativnim panoima i sli¢nim sadrzajima. Pri
izboru biljnih vrsta akcenat staviti na dekorativne vrste, s naglaskom na stablasice;

- Predmetni lokalitet nalazi se u urbanom podrucju Opcine llidza i snabdijeva se iz
centralnog javnog vodovodnog sistema. Obuhvat se nalazi na granici dvije zone
snabdijevanja: iz rezervoara Igman (KD 555 m.n.m., V = 5000 m?) i sa izvoriSta Stup,
preko pumpne stanice Stup iz sabirnog bazena zapremine V = 2 x 100 m3. Osnovni
koncept vodosnabdijevanja definisan Planom se zadrzava, uz usaglasavanje sa
susjednim detaljnim planovima prostornih cjelina i razvojnom dokumentacijom.
PostojeCe distribucione cjevovode u kontaktnim saobrac¢ajnicama potrebno je
preispitati i planirati u skladu sa novim potrebama, te definisati profile koji
zadovoljavaju sanitarnu i protivpozarnu potrodnju prema vazecim propisima. Na
lokalitetu je izgradena separatna kanalizacija. Najznacajniji kanal je Butmirski fekalni
kolektor, profila @ 600 mm, Cija trasa prolazi kroz obuhvat. Osnovni koncept odvodnje i
tretmana otpadnih voda definisan Planom se zadrzava, uz usaglasavanje sa
kontaktnim detaljnim planovima i razvojnom dokumentacijom, uvaZzavajuci princip
separatne kanalizacione mreze. Potrebno je planirati izmjeStanje trase Butmirskog
kolektora, koja je u koliziji sa postojecim objektom, na nacin da se isti spoji sa
kolektorom realizovanim u prvoj fazi izmjestanja, ¢ime se u potpunosti izbjegava
kolizija. Obezbijediti minimalne distance od 3 m, odnosno 5 m, u zavisnosti od profila
fekalnog kolektora, sa obje strane trase. Pri izradi idejnog rjeSenja snabdijevanja
vodom i odvodnje otpadnih i oborinskih voda potrebno je ispoStovati sve vazece
zakonske propise;

- Podru¢je obuhvaceno razmatranim obuhvatom djelomi€no je pokriveno
elektroenergetskim sistemom za kontinuirano snabdjevanje elektricnom energijom.
Primarno napajanje je iz postoje¢e TS Sarajevo 1 (Blazuj); 110/10(20) kV, 2 x 31,5
MVA, dok je rezervno napajanje iz postojece TS Sarajevo 18 (Famos); 110/10 kV, 1 x
31.5 MVA. Planirati povecanje kapaciteta postoje¢e distributivne mreze izgradnjom
nove transformatorske stanice 10(20)/0.4 kV;

- Idejnim rjeSenjem toplifikacije-gasifikacije Regulacionog plana ,Terme llidza“ planirano
je snabdijevanje objekata individualnim sistemima sa prirodnim gasom kao primarnim
energentom, dok ¢e obim KkoriStenja geotermalnog potencijala u termoenergetske
svrhe biti definisan "Elaboratom o tehni¢ko-tehnoloSskom postupku koristenja termalne
vode", te se navedeno rjeSenje zadrzava i u okviru predmetne Izmjene i dopune Plana.
Planom je takoder planirano izmjeStanje gasovoda visokog pritiska koji djelimi€no
prolazi uz zapadnu granicu predmetnog obuhvata. Uvidom u postojeée stanje gasne
mreze nadleznog operatera KIKP ,Sarajevogas” evidentiran je gasovod niskotlacne
gasne distributivne mreze 0,1(0,2) bar koji prolazi kroz predmetni obuhvat, te gasovod
visokog pritiska 8(14,5) bar koji djelimi¢no prolazi uz isto€nu granicu obuhvata;

- Tokom realizacije Plana obezbijediti arheoloski nadzor, te eventualne arheoloke
nalaze i artefakte adekvatno zastititi, integrisati ih u kompleks uz mogucnost njihove
prezentacije kao turistiCke atrakcije, ili postupiti u skladu sa stru¢nim preporukama;

- Snimiti geodetsku podlogu u vektorskom digitalnom obliku u mjerilu 1:1000, prema
projektnom zadatku sa azurnim podacima o posjedovnom stanju i azurnom katastru
komunalne infrastrukture;
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- Obezbjediti Elaborat o inzenjersko-geoloSkim i geotehniCkim karakteristikama
terena od strane privrednog drustva koje je registrovano za ovu djelatnost kod
mjerodavnog suda, a koje ima rjeSenje Federalnog ministarstva energije, rudarstva i
industrije o ispunjavanju uslova za bavljenje registriranom djelatno$¢u iz oblasti
geologije. Elaborat je neophodno uraditi u skladu sa Projektnim zadatkom Zavoda za
planiranje razvoja Kantona Sarajevo koji definiSe program inZenjersko-geoloskih i
geotehnickih istrazivanja kao i sadrzaj Elaborata. Takoder, prema Zakonu o geoloSkim
istrazivanjima Kantona Sarajevo (SI. N. Br. 41/12) i Zakonu o geoloskim istrazivanjima
Federacije Bosne i Hercegovine (SI. N. Br. 9/10) potrebno je obezbjediti i Reviziju
Elaborata o inzenjersko-geoloskim i geotehniCkim karakteristikama terena;

- Prikljuéke na infrastrukturnu mrezu utvrdenu vazeéim Planom projektovati u saradnji
sa nadleznim javnim komunalnim preduzecima;

Prije usvajanja I1zmjena i dopuna Plana, pribaviti miSljenje na isti, od strane svih nadleznih
organa i institucija u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju ("Sluzbene novine Kantona
Sarajevo" broj 24/17, 1/18), i ostalim provedbenim propisima i opéim aktima nadleznih organa,
kojima se odreduju odgovarajuéi zastitni infrastrukturni pojasevi i ostala pitanja po kojima je
potrebno misljenje nadleznih organa u postupku odobravanja promjena i zahvata u prostoru.

Rokovi za pripremu i izradu Plana

Clan 6.

Rokovi za pripremu i izradu Plana su slijedeci:
- Odluka o pristupanju izradi Plana: februar 2026. godine
- Prijedlog Plana: 90 dana od obezbjedenja podloga i geotehnickog izvjestaja.
- Javna tribina (upoznavanje javnosti): u trajanju od 30 dana od isporuke Prijedloga
Plana.
- Usvajanje Plana: 60 dana nakon zavrsetka Javne tribune.

Dati rokovi za pripremu i izradu Plana su optimalni i zavisiCe od ispunjavanja uslova i
postivanja rokova koji se odnose na dobivanje podloge i geotehnitkog izvjestaja potrebnih za
izradu Plana, te usvajanja pojedinih faza izrade Plana od strane Opcine (Opc¢inskog vije¢a).
Za Nosioca izrade Plana rok se zamrzava od trenutka kad Nosioc pripreme Plana konstatuje
da se pojedina faza Plana moze poslati na usvajanje Opcine (Opc¢inskog vije¢a) i ponovo
pocCinje te¢i kad se zavrSe procedure usvajanja na istom. U rok izvrdenja ne ulazi rok za
dobivanje misljenja od nadleznih institucija.

Nacin osiguranja sredstava za izradu Plana

Clan7.
Izrada Plana se radi na nacin da troSkove izrade Plana u dostavljenom iznosu od strane
Zavoda za planiranje razvoja Kantona Sarajevo obezbjedi Opc¢ina llidza putem krajnjeg

Investitora.

Nacin pla¢anja: avans u iznosu 50% po potpisu Ugovora, 50% po isporuci Prijedloga Plana.
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Nosilac pripreme Plana i Nosilac izrade Plana

Clan 8.

Nosilac pripreme Plana je Nacelnik Op¢ine llidza.

Nosilac izrade Plana je Zavod za planiranje razvoja Kantona Sarajevo.

Donosenje Plana

Clan 9.

Nosilac izrade Plana ¢e izraditi Prijedlog Plana i dostaviti ga Nosiocu pripreme Plana. Nosilac
pipreme Plana utvrdit ¢e Prijedlog Plana i podnijeti ga Opéinskom vije¢u na donosenje.

Clan 10.

Sastavni dio ove Odluke je grafi¢ki prilog sa ucrtanom granicom podruéja planiranja.

Clan 11.

Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u “Sluzbenim novinama Kantona
Sarajevo”.

DOSTAVLJENO: PREDSJEDAVAJUCI

Opc¢inski nacelnik

Zavod za planiranje razvoja KS

Sluzba za prostorno uredenje i zatitu okolida Tarik Stamboli¢, magistar poslovnog prava
Sluzba za kooridnaciju rada MZ-a

MZ llidza Centar— putem SI. za koord. rada MZ-a
Sluzba za finansije

Kabinet opéinskog nalelnika-za objavu na
WEB stranici

8. Za objavu “SNKS”

9. Evidencija

10. al/a

Noohkowb=
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1ZMJENE | DOPUNE REGULACIONOG PLANA
"TERME - ILIDZA"

[T Granica obuhvata

URBANISTICKE KOMPOZICIJE
1:1000

[ T T—
PROSRENJE OBJEXTA TERMI
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MAX. VISINA NAIVISE TACKE OBJEKTA
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1ZVOD IZ IZMJENA | DOPUNA REGULACIONOG PLANA "TERME ILIDZA", 1:2000
(SI. novine Kantona Sarajevo br: 3/04, 1307, 5/13, 12/16)
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