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Na osnovu Clana 25. Stav (8) i €lana 34. stav (1) i ¢lana 39. stav (2) Zakona o prostornom
uredenju Kantona Sarajevo (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, br. 24/17), i ¢lana 19. i 28.
Statuta Opcine llidza — PreciSceni tekst (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, br. 33/10,
18/16), Opcinsko vije¢e llidza na 27. redovnoj sjednici odrzanoj dana 23.05.2024.godine,
donijelo je

ODLUKU
O PRISTUPANJU IZRADI IZMJENA | DOPUNA
REGULACIONOG PLANA “HRASNICA”
- po skraéenom postupku —
Stambeno — poslovni kompleks na k.€. 1640/1, 1641, 1642, 1643,
1644, 1645, 1646 i 1647 K.O. Hrasnica

Vrsta Plana

Clan 1.

Pristupa se izradi Izmjena i dopuna Regulacionog plana ,Hrasnica® (,Sluzbene novine
Kantona Sarajevo®, br. 22/14) - za izgradnju Stambeno-poslovnog kompleksa, u ulici
Sehitluci, po skraéenom postupku — u daljem tekstu: Plan.

Granice podrucja za koje se Plan radi
Clan 2.

Granica obuvata polazi od tatke br.1 koja se nalazi na parceli k.€. 2379, a ima koordinate
y=6526322, x=4849989, potom produzava na sjever , te jugoistok idu¢i medama parcela k.C.
1640/1, 1641, 1643, 1644, 1645, 1646, 1647 (obuhvata ih) i dolazi u tromedu parcela k.c.
1639, 1647 i 1648/2. Granica obuhvata skreCe na jug idu¢i medom parcele k.C. 1647
(obuhvata je) i izlazi na put k.€. 2379 kojim produzava na sjeverozapad i dolazi do mjesta
odakle je opis granice i poceo.

Sve gore navedene parcele se nalaze u K.O. Hrasnica, Opé¢ina llidza.
PovrsSina obuhvata iznosi P=0,57 ha.
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Vremenski period za koji se Plan donosi

Clan 3.

Plan se donosi za period do dono$enja novog planskog dokumenta.

Smjernice zaizradu Plana

Clan 4.

Izmjene i dopune Regulacionog plana ,Hrasnica® ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo" broj
22/14), vrsi se u granicama gore navedenog obuhvata, a u cilju stvaranja planskog preduvjeta
za izgradnju stambeno — poslovnog kompleksa na parcelama k.¢. 1640/1, 1641, 1642, 1643,
1644, 1645, 1646 i 1647 K.O. Hrasnica, a koji Ciji jedinstvenu cjelinu sa parcelom k.¢. 1639
K.O. Hrasnica u okviru Regulacionog plana ,Privredna zona Hrasnica“, vlasnistvo Ademovi¢
(Alija) Nermina.

Kod izrade Izmjena i dopuna Plana neophodno je sagledati sve parametre koji utiCu na
projekciju izgradnje i uredenja prostorne cjeline, analizirati prirodne i steCene uslove u
prostoru, analizirati promjene u prostoru u odnosu na vazeci Regulacioni plan ,Hrasnica“, te
dati sintezu postojeceg stanja za podrucje obuhvata u skladu sa ¢lanom 60. Uredbe o
jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata (,Sl.novine Federacije BiH*, broj:
63/04, 50/07 i 84/10).

Na osnhovu gore navedenih analiza, a prilikom izrade urbanisti¢kog rieSenja Izmjena i dopuna
Plana, pridrzavati se slijedecih usmjerenja:

— Prilikom izrade urbanistickog rjeSenja potrebno je posmatrati kompletno podrucje
stambeno-poslovnog kompleksa, te lzmjenama i dopunama Planova definisati
gradevinske linije koje ¢e obezbjediti samostalno djelovanje objekata u prostoru, u
skladu sa katastarskim podacima, a da arhitektonski i kompoziciono predstavljaju
jednu urbanu cjelinu uskladenih estetsko — oblikovnih karakteristika;

— Planirati objedinjavanje gradevinskih parcela, te formirati dvije gradevinske parcele
vece povrSine, u skladu sa saobrac¢ajnim rjieSenjem;

— Na gradevinskim parcelama planirati stambeno-poslovne objekte u skladu sa
prostornim moguénostima i adekvatnim distancama prema susjednim objektima;

— Planirati procenat izgradenosti gradevinskih parcela (Pi) do 35%, uz maksimalni
koeficijent izgradenosti (Ki) 1,7;

— Planirati objekte do maksimalne spratnosti Po+P+4;

— Maksimalna visina zavrSnog sloja krova +18,0 m, uz moguc¢nost visinskog odstupanja
+/- 0,5 m;

— Spratna visina prizemlja (poslovnog prostora) maksimalne visine 5,20 m, te etaza
stambenog dijela objekata do maksimalno 3,0 m (spratna visina etaZe se mjeri od kote
gotovog poda jedne, do kote gotovog poda sljedece etaze);

— Ostvariti adekvatnu distancu planiranog objekta od postojeceg kolektivnog stambenog
objekta na sjeverozapadnoj strani (16-17m);
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— Gabarit objekta ne moze ni jednim svojim dijelom izaci izvan utvrdene gradevinske
linije, uklju€ujuéi i nadstreSnice, odnosno natkriveni balkoni (lode) mogu biti samo u
okviru zadane gradevinske linije;

— Krovne plohe rjeSavati primjenom ravnog krova;

— Prilikom definisanja prostorne organizacije gradevinskih parcela, zelene povrsine treba
da budu sastavni dio jedinstvenog rje$enja cjelokupnog prostora;

— U okviru planiranih gradevinskih parcela, zastupljenost prirodnog terena hortikulturno
uredenog treba da iznosi cca 30%;

— Zelene povrSine uz stambeno-poslovne objekte, zastuplieno$éu, prostornim
rasporedom i strukturom (sve tri vegatacione etaze, s akcentom na stablaSice) treba
da zadovolji potrebe korisnika i ostvare ekolosku i estetsko-dekorativnu funkciju u
kombinaciji sa arhitektonsko-gradevinskim elementima;

— Prema ulici Sehitluci predvidjeti prostore za formiranje drvoreda, kao dijela ukupnog
linijskog sistema zelenila uz ove saobracajnice. Linijski sistemi se formiraju od
stablaSica markantnih morfoloSkih karakteristika koje odgovaraju datim staniSnim
uslovima, a na povrSinama saobracaja u mirovanju treba predvidjeti sadnju stablasSica
sa odgovaraju¢om dubinom pedosupstrata, neohodnom za njihov normalan rast i
razvoj;

— Potrebno je zadrzati koncept primarne saobracajne mreze definisan vazecim
planovima viseg reda i usvojenim Planom;

— Planirati saobracajni pristup stambeno-poslovnom objektu iz ulice Sebhitluci,
rekonstruisane u usvojenom Planu;

— Zadovoljenje potreba saobra¢aja u mirovanju je potrebno planirati prema normativima
usvojenim u Planu:

... Zbog promjene namjene ovog prostora investitor je obavezan da obezbijedi
parkiranje-garaZiranje na svojoj gradevinskoj parceli, u vidu podzemne ili spratne etaze
kao dijela gradevine (podzemne ili nadzemne garaze) ili na otvorenom parkiraliStu u
okviru pripadajuce gradevinske parcele.

Procjenu potrebnog broja parking-garaznih mjesta treba raditi na osnovu sljedecih
normativa:

za administraciju jedno parking mjesto na 30 m2 po max. BGP

trgovinu jedno parking mjesto na 60 m2 po max. BGP

za skladista jedno parking mjesto na 120 m2 po max. BGP

Prema vaZecim propisima i standardima svaka stambena jedinica zahtijeva minimalno
po jedno(1.2) parking-garaZzno mjesto...”

— Razmotriti mogucénost realizacije jedinstvenog garaznog prostora u nivou podzemne
etaze;

— Povrsina podzemne etaZze moZe biti ve¢a od tlocrtne povrSine objekata, uz povlacenje
minimalno 2 m od granice gradevinske parcele, ukoliko se ne remeti osnovna funkcija
komunalne infrastrukture i ne zahtjeva izmjeStanje njihovih vodova, te ne ugrozava
objekte na susjednim parcelama,;

— Zadrzati osnovni koncept vodosnabdijevanja definisan osnhovnim Planom, uz
usagladavanje sa susjednim detaljnim planovima kontaktnih prostornih cjelina i
razvojnom planskom dokumentacijom, te postoje¢im stanjem na terenu. Distribucione
cjevovode u kontaktnim saobracajnicama obuhvata IDRP-a preispitati i planirati u
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skladu sa novo nastalim potrebama, profile cjevovoda definisati tako da zadovolje
potrebe za sanitarnom i protivpoZzarnom potroSnjom u skladu sa vazec¢im propisima;

— Zadrzati osnovni koncept odvodnje i tretmana otpadnih voda definisan osnovnim
Planom uz usaglasavanje sa susjednim detaljnim planovima kontaktnih prostornih
cjelina i razvojnom planskom dokumentacijom, uvazavajuéi princip planiranja
separatne kanalizacione mreze prema vazecéim propisima, te postojeé¢im stanjem na
terenu. Planiranu separatnu kanalizaciju unutar obuhvata IDRP-a prilagoditi
urbanisti¢ko-saobracajnom rjeSenju;

— U obuhvatu Regulacionog plana ,Hrasnica“ je izgradena niskotlatna gasna
distributivna mreza 0,1(0,2) bar, za postojeCe objekte. Toplotna energija za grijanje i
TSV se obezbjeduje individualnim sistemima na gas. Uz granicu predmetnog obuhvata
prolazi gasovod GPL 110 koji se moze iskoristiti za potrebe snabdijevanja gasom
planiranih objekata stambeno-poslovnog kompleksa;

— Priklju¢ke na infrastrukturnu mrezu utvrdenu vazeéim Planom projektovati u saradniji
sa nadleznim javnim komunalnim preduzecima;

— Implementirati planska usmjerenja iz ,Elaborata o lokacijama reciklaznih dvorista, niSa
i zelenih otoka sa lociranjem u prostorno-planskoj dokumentaciji i investicijskim planom
opc¢ine llidZza koja su definisana u saradnji Opc¢ine, KIKP ,RAD" i Zavoda za planiranje
razvoja KS.

Prije usvajanja lzmjena i dopuna Plana pribaviti misljenje na isti od strane svih nadleznih
organa i institucija u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju (,Sluzbene novine Kantona
Sarajevo* broj 24/17, 1/18), i ostalim provedbenim propisima i opéim aktima nadleznih organa,
kojima se odreduju odgovarajuéi zastitni infrastrukturni pojasevi i ostala pitanja po kojima je
potrebno misljenje nadleznih organa u postupku izmjena i zahvata u prostoru.

Rokovi za pripremu i izradu Plana
Clan 5.

Rokovi za pripremu i izradu Plana su slijedeci:

- Odluka o pristupanju izradi Plana: maj 2024.godine

- Prijedlog Plana: 60 dana od obezbjedenja podloga i geotehni¢kog izvjestaja.

- Javna tribina (upoznavanje javnosti): u trajanju od 15 dana od isporuke Prijedloga

Plana.

- Usvajanje Plana: 15 dana nakon zavrSetka Javne tribine.
Dati rokovi za pripremu i izradu Plana su optimalni i zavisi¢ée od ispunjavanja uslova i
postivanja rokova koji se odnose na dobivanje podloge i geotehnickog izvjesStaja potrebnih za
izradu Plana, te usvajanja pojedinih faza izrade Plana od strane Opcine (Opcinskog vijec¢a).
Za Nosioca izrade Plana rok se zamrzava od trenutka kad Nosioc pripreme Plana konstatuje
da se pojedina faza Plana mozZe poslati na usvajanje Opcine (Opcinskog vijeca) i ponovo
pocinje teci kad se zavrSe procedure usvajanja na istom.

U rok izvrSenja ne ulazi rok za dobivanje miSljenja od nadleznih institucija za komunalnu
infrastrukturu.
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Nacin osiguranja sredstava za izradu Plana
Clan 6.

Izrada Plana se radi na nacin da troSkove izrade Plana u dostavljenom iznosu od strane
Zavoda za planiranje razvoja Kantona Sarajevo obezbjedi Opcina llidZza putem krajnjeg
Investitora.

Nacin pla¢anja: avans u iznosu 50% po potpisu Ugovora, 50% po isporuci Prijedloga Plana.

Nosilac pripreme Plana i Nosilac izrade Plana
Clan 7.

Nosilac pripreme Plana je Nacelnik Op¢ine llidza.

Nosilac izrade Plana je Zavod za planiranje razvoja Kantona Sarajevo.

Donosenje Plana
Clan 8.

Nosilac izrade Plana ¢e izraditi Prijedlog Plana i dostaviti ga Nosiocu pripreme Plana. Nosilac
pipreme Plana utvrdit ¢e Prijedlog Plana i podnijeti ga Opéinskom vije¢u na donoSenje.

Clan 9.
Sastavni dio ove Odluke je grafi¢ki prilog sa ucrtanom granicom podruéja planiranja.
Clan 10.

Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u “Sluzbenim novinama Kantona

Sarajevo”.
PREDSJEDAVAJUCI

Tarik Stamboli¢, magistar poslovnog prava
DOSTAVLJENO:

1. Zavod za planiranje razvoja KS

Sluzba za prostorno uredenje i zastitu okoliSa
Kabinet opcinskog nacelnika - WEB stranica
Opc¢ine llidza

Sluzba za kooridnaciju rada MZ-a

MZ Hrasnica |- putem Sl. za koord. rada MZ-a
Sluzba za finansije

Za objavu “SNKS”

Evidencija
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IZV0D |2 REGULACIONOG PLANA * HRASNICA " 11000
("SluZbene novine Kantona Sarajeve”™ broj 22/14)

GRAMICA OBUHVATA IZMJEMA | DOPUNMA REGULACIONDG PLAMA ® HRASMICA *
Stambeno - poslovni kompleks na k.C 1640/, 1641, 16562, 16£3, 1664, 1645, 1666 | 1647 K.0. Hrasnica
F'ﬂuhh = D,ET ha

ZAYOD ZA PLANIRAMNJE RAZIVOJA KANTOMNA SARAJEVD
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